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自願性公告 

與深創投集團簽署戰略合作框架協議及參股紅軟投資 
 

 

中國新城鎮發展有限公司(「本公司」)董事會(「董事會」)欣然宣佈，本公司與深圳市創

新投資集團有限公司(「深創投集團」)於2015年9月1日簽署了《戰略合作框架協議》

(「戰略協議」)，約定雙方將建立長期戰略合作關係，配合國家新型城鎮化戰略，圍繞推

動擬投資區域的產城協同發展進行合作。本公司的全資子公司國開南京投資發展有限公

司(「國開南京」)與深創投集團控股的昆山紅土創業顧問管理有限公司(「昆山紅土」)簽

署了《江蘇紅土軟件創業投資有限公司股權轉讓合同》（「轉讓合同」），國開南京將

以人民幣3,750萬元收購深創投控股之江蘇紅土軟件創業投資有限公司（「紅軟投資」）

13.9%的股權，參與南京雨花台區軟件谷A5地塊的開發，作為在戰略協議框架下簽約投資

的第一個項目。 

簽署戰略合作框架協議 

深創投為中國境內領先的高新產業投資機構，有超過15年的創投經驗，成功創投近百家

上市企業，高端装备、機器人、互联网等成为近年来投资的重要领域；而本公司控股股

東國開金融有限責任公司(「國開金融」)承繼國家開發銀行的深厚背景，為國內土地一級



 

 

開發領域最大的投資機構之一，並明確本公司為國開金融在城鎮化領域的核心上市公司

及運營平台。雙方具備長期一致的戰略理念，擬配合國家的新型城鎮化戰略，在推動區

域的產城協同發展方面開展合作，內容包括但不限於： 

1、 產業園區開發：雙方將共同投資建設、開發各類產業園區，特別是軟件、互聯網等高

科技專業產業園； 

2、 產業園區運營：共同運營雙方共同投資和建設的各類產業園區，尤其是共同開發、運

營和持有園區內的物業開發項目； 

3、 產業培育：深創投將協調已投資或擬投資相關企業，本公司將協調國開城鎮發展戰略

聯盟企業，入駐雙方共同開發建設的產業園區，建立聚集效應和規模優勢； 

4、 企業投資：對於與上述產業園區定位相匹配，且具有增長潛力的相關企業，雙方將根

據自身的資源和資金情況，共同對其進行股權投資； 

5、 延伸合作：雙方將充分利用在各自行業的經驗和資源優勢，共同探索新型城鎮化領域

內的業務機遇，並進行聯合投資。 

 

合作區域及模式： 

1、 雙方同意將在長江三角洲地區、珠江三角洲地區、環渤海地區以及中西部具有良好產

業基礎的地區開展上述合作，並可根據具體項目情況，將合作區域擴大到其他具有良

好產業發展環境的地區； 

2、 雙方主要採用的合作模式為共同發起和設立產業投資基金，結合擬投資區域的具體情

況，投資、開發、運營各類專業產業園區，以及對相關企業進行投資。雙方亦可視項

目需要，以設立合資項目公司的形式開展聯合投資。 

 

本戰略協議為意向性協議，雙方將就合作具體內容及方式另行協商，經雙方協商一致

後，可簽訂具體合作協議，約定雙方的合作權利義務內容。 

 

參股紅軟投資 

紅軟投資成立於2014年，原由深創投及其附屬公司控股47.2%，在交易後深創投仍控股

33.3%為最大股東，而本公司將於交易後佔有13.9%的權益。紅軟投資目前持有南京軟件

谷資訊安全科技產業發展有限公司(「科技園公司」)49%的股權，主營業務為南京雨花台

區軟件谷A5地塊的開發。A5地塊占地34,296平方米，規劃總建築面積179,626平方米，將

主要進行辦公物業的開發。該地塊位於南京雨花台區軟件谷的優質地段，毗鄰南京高鐵

站和河西區商業中心，區域內實業蓬勃，辦公物業需求旺盛，而且項目交通便利，地塊

周邊即為地鐵、公交及城際鐵路的交通樞紐，因而項目的開發具有高度可測的盈利性。 



 

 

南京是本公司長期植根發展的區域，為國內經濟結構理想及呈穩定高增長的城市之一，

區內房地產發展蓬勃健康。雨花台區為南京核心城區之一，也是本公司南京項目所在區

域。雨花台區依託全國首個產值超過千億級的軟件產業基地中國（南京）軟件谷，以軟

件業為主的現代服務業作為區域經濟發展的重要推動力，主要增幅經濟指標位於南京市

前列。軟件谷規劃總面積73平方公里，為南京市軟件產業集聚區的核心地帶，目前區域

內集聚的各類軟件企業已經超過了500家，就業人數超過11萬人，為國內發展速度最快、

發展品質最高的軟件產業基地之一。 

 

本戰略協議及參股紅軟投資的意義和裨益 

本次戰略協議的簽署，充分體現了管理層對於國家新型城鎮化戰略政策方向的把握，有

利於為公司後續新城鎮化項目的開拓及資源累積。國家近年來明確對新型城鎮化提出產

城結合的概念，不再是簡單的樓盤及物業開發，更加強調產業鏈、商業、配套功能等各

類資源的導入，促成民生和就業環境的升級，從而提升區域土地潛力和價值。這無疑是

當前地方政府在新城鎮化建設中最重要的著眼點及訴求之一，對新城鎮開發商提出了高

層次的競爭力要求。通過與深創投簽署戰略合作協議，結合深創投的產業投資資源以及

控股股東國開金融的新城鎮開發聯盟資源，能夠令公司擁有更堅實的產業資源。這些資

源的導入能夠鞏固本公司在區域開發中的競爭優勢，有助在良好區位獲得具有增值和盈

利潛力的土地資源，提升公司價值。 

作為落實戰略協議的首宗交易，本公司對開發南京軟件谷A5地塊的項目公司紅軟投資的

參股充分體現了該產城結合的發展戰略。作為南京市重要的高新產業園區，軟件谷的產

業資源與深創投的創投資源具有高度的契合度，且園區的快速發展也需要配合商業、教

育、醫療等多樣化資源的導入，這正是國開金融及本公司的資源聯盟優勢之所在。A5地

塊位於軟件谷的優質核心區域，土地價值稀缺，通過合作雙方的資源引入及開發，預計

公司能夠享受物業開發的巨大增值空間，為股東創造價值。結合與深創投的戰略合作協

議，公司未來預期將在其他區域的園區開發中複製這一「產業投資+園區開發」協同開發

的模式，從而迅速地在全國主要城市的重點區域獲得大量的具有廣闊增值潛力的土地開

發資源，提升公司的資產水準及股東回報。 

 

承董事會命 

中國新城鎮發展有限公司 

劉賀強  

行政總裁 

 



 

 

 

香港及新加坡，二零一五年九月一日 

 

於本公告日，本公司的執行董事為施建先生（副主席）、劉賀強先生(行政總裁)、楊美玉

女士及任曉威先生；本公司的非執行董事為樊海斌先生（主席）、左坤先生（副主席）、

李耀民先生（副主席）及張岩先生；以及本公司的獨立非執行董事為陳頌國先生、江紹智

先生、張浩先生及葉怡福先生。 

 

 
 
  
 

 


