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2015年第一季度未經審核業績 
 

本公告由中國新城鎮發展有限公司（「本公司」）乃根據香港聯合交易所有限公司（「香港聯交所」）

證券上市規則第13.10B條的披露責任而作出。本公告的原本為英文本。如英文版與中文版的內容不一致，

以英文版為準。 

 

本公告乃根據新加坡證券交易所（「新交所」）的相關規定編製。本報告所載財務資料乃根據國際財務

報告準則（「國際財務報告準則」）編製，核數師尚未審核及審閱。本公司股東及公眾投資者於買賣本

公司股票時務請審慎行事。 

 

這份簡報包含預估及前瞻性聲明，內容有關本集團在物業開發計劃方面的目標和預期，以及其機會及業

務計劃。上述前瞻性聲明並無本集團未來業績表現的擔保，並可因為某些因素導致實際業績以及公司計

劃和宗旨與前瞻性聲明所述呈重大差異。這些因素包括（但不限於）在公開競價過程中銷售土地的時機

及價格；中國經濟及物業市場的不利逆轉；住宅及商用物業存量及定價方面的波動；建築及其他承建商

的表現；以及競爭。本集團概無義務為反映其後的事項或情況而更新或修改任何前瞻性聲明。 

 



 

 

截至2015年3月31日止財政期間的第一季度未經審核財務報表 

 

第一部分 季度（第一、第二及第三季度）、半年及全年公告所需過往資料 
 

1(a) 本集團綜合收益表，連同對上一個財政年度相應期間的比較數字報表。 
 
1(a)(i) 截至2015年3月31日止第一季度的綜合收益表 
 

人民幣千元 
 
本集團 

截至2015年 

3月31日止 

第一季度 

截至2014年 

3月31日止 

第一季度 

增（減）

(%) 
  
持續經營業務    

收入 - - - 

銷售成本 - - - 

毛利 - - - 

其他收入 26,743 8,954 199 

銷售及分銷成本 - (771) (100) 

管理費用 (20,021) (17,755) 13 

其他開支 (3,529) (497) 610 

經營溢利╱（虧損） 3,193 (10,069) 132

財務成本 (6,263) (20,471) (69)

持續經營業務除稅前虧損 (3,070) (30,540) (90)

所得稅 (4,797) (85) 5,544 

持續經營業務除稅後虧損 (7,867) (30,625) (74) 

 
已終止經營業務  
已終止經營業務除稅後虧損 (52,162) (52,401) (0)

出售部分已終止經營業務資產及負債之除稅收

益 59,632 - 100
  
年度虧損 (397) (83,026) (100)
  
其他綜合收益，扣除税項 - - -

綜合虧損，扣除税項 (397) (83,026) (100)

以下人士應佔溢利╱（虧損）： 
   

母公司擁有人 675 (64,617) 101
非控股權益 (1,072) (18,409) (94)
 (397) (83,026) (100)

以下人士應佔綜合收益╱（虧損）總額：    

母公司擁有人 675 (64,617) 101
非控股權益 (1,072) (18,409) (94)
 (397) (83,026) (100)

 
 
 
 
 

1(a)(ii) 綜合收益表附註 
 
a) 其他收入與其他開支 



 

 其他收入 

人民幣千元 
 
 

截至2015年 

3月31日止 

第一季度 

截至2014年 

3月31日止 

第一季度 

增（減）

(%) 
  
外匯收益淨額 211 4,413 (95) 
利息收入 6,226 1,262 393 
應收款項類投資收益 19,301 - 100 
其他 1,005 3,279 (69) 
 26,743 8,954 199

 

 其他開支 

人民幣千元 
 
 

截至2015年 

3月31日止 

第一季度 

截至2014年 

3月31日止 

第一季度 

增（減）

(%) 
  
銀行費用 406 411 (1) 

壞賬撥備 2,803 - 100 

出售物業、廠房及設備的虧損 - 10 (100) 

其他 320 76 321 

 3,529 497 610 

 

b) 財務成本 

人民幣千元 
 
 

截至2015年 

3月31日止 

第一季度 

截至2014年 

3月31日止 

第一季度 

增（減）

(%) 
  
銀行及借貸利息 6,263 20,471 (69) 

減：資本化的利息 - - - 

 6,263 20,471 (69) 

 

1(b)(i) 發行人及本集團的財務狀況表，連同對上一個財政年度結束時的比較數字報表。 

 於2015年3月31日的財務狀況表 

  本集團 本公司 

人民幣千元 

  

2015年 
3月31日 

2014年 
12月31日 

2015年 
3月31日 

 2014年 
12月31日 

資產    
非流動資產    
於附屬公司的投資  - - 2,991,259  2,991,259
物業、廠房及設備  40,954 41,350 144  93
預付土地租賃款項  11,940 12,034 -  -
遞延稅項資產  41,149 41,149 -  -
應收款項類投資  490,000 490,000 -  -
其他資產  13,815 - -  -

非流動資產總額  597,858 584,533 2,991,403  2,991,352

流動資產    
待售土地開發  1,550,527 1,549,079 -  -
應收附屬公司款項  - - 391,585  371,286
預付款項  1,432 8,539   
其他應收款項  1,348,534 1,906,439 132,907  128,204
應收賬款  63,855 63,853 1,636  1,635
現金及銀行結餘  850,364 795,451 512,138  543,542
分類為持作待售資產  5,008,483 4,904,237   

流動資產總額  8,823,195 9,227,598 1,038,266  1,044,667
    



 

  本集團 本公司 

人民幣千元 

  

2015年 
3月31日 

2014年 
12月31日 

2015年 
3月31日 

 2014年 
12月31日 

資產總額  9,421,053 9,812,131 4,029,669  4,036,019

權益及負債    
權益    
母公司擁有人    
股本  4,110,841 4,110,841 4,110,841  4,110,841
其他儲備  579,270 579,270 1,912,683  1,912,683
累計虧損 

 

(1,163,620) (1,164,295) (2,005,306)  (2,007,038)
 3,526,491 3,525,816 4,018,218 4,016,486
非控股權益  322,389 321,620 -  -
    
權益總額  3,848,880 3,847,436 4,018,218  4,016,486
    
非流動負債    
遞延稅項負債  21,151 21,151 -  -

非流動負債總額  21,151 21,151 -  -
    
流動負債    
計息銀行及其他借貸  396,000 896,000 -  -
應付賬款  149,430 161,534 -  -
其他應付款項及應計款項  161,447 116,883 11,451  19,533
預收待售資產款項  553,549 553,549 -  -
土地開發產生的遞延收入  383,716 383,716 -  -
當期所得稅負債   363,305 359,841 -  -
與分類為持作待售資產    
 直接相關的負債  3,543,575 3,472,021 -  -
    
流動負債總額  5,551,022 5,943,544 11,451  19,533
    
負債總額  5,572,173 5,964,695 11,451  19,533 
    
權益及負債總額  9,421,053 9,812,131 4,029,669  4,036,019 

流動資產淨額  3,272,173 3,284,054 1,026,815  1,025,134 

資產總額減流動負債  3,870,031 3,868,587 4,018,218  4,016,486 

 



 
1(b)(ii)   本集團借貸及債券總額。 
 

i) 借貸 
 

人民幣千元 2015年3月31日  2014年12月31日

   
銀行及其他借貸 － 無抵押 150,000  650,000
銀行及其他借貸 － 經抵押 246,000 246,000
 396,000 896,000
  

a) 須於一年內或應要求償還的款項 

 

人民幣千元 2015年3月31日  2014年12月31日

    
銀行及其他借貸 － 無抵押 150,000 650,000
銀行及其他借貸 － 經抵押 246,000 246,000

 396,000 896,000

 
 
b) 有關款項是否經抵押 
 

見上表。 
 
c) 任何抵押品的詳情 
 
  銀行及其他借貸 － 經抵押 
 

於2015年3月31日，銀行借貸人民幣2.46億元（2014年：人民幣2.46億元）乃以本集團若干已分
類為持作待售資產的物業作抵押，其中包括物業、廠房及設備及預付土地租賃款項，該等抵押
品於2015年3月31日的賬面淨值分別為人民幣3.1億元（2014年：人民幣3.1億元）及人民幣1.9億
元（2014年：人民幣1.9億元）。由於該等資產已分類為待售資產，因此在2015年3月31日及2014
年12月31日的財務狀況表並無獨立的相關科目列示。 
 
 
 
 

1(c) 本集團的現金流量表，連同對上一個財政年度相應期間的比較數字報表。 
 
 合併現金流量表 
 

人民幣千元 
截至2015年 

3月31日止 

第一季度 

截至2014年 

3月31日止 

第一季度 

經營活動現金流量 

持續經營業務除稅前虧損 (3,070) (30,540)
已終止經營業務除稅前溢利╱（虧損） 7,470 (52,401)
除稅前溢利╱（虧損） 4,400 (82,941) 
經調整：  
應收賬款及其他應收款項壞賬撥備 2,803 - 
物業、廠房及設備折舊 802 19,673 
預付土地租賃款項攤銷 94 1,718 
應占聯營公司及合營公司的虧損 - 4 
已竣工投資物業的公允價值虧損 - 326 
出售附屬公司之收益 (59,632) - 
應收款項類投資之收益 (19,301) - 



 
人民幣千元 

截至2015年 

3月31日止 

第一季度 

截至2014年 

3月31日止 

第一季度 

利息收入 (6,464) (1,507) 
利息開支 29,172 44,849 
外匯收益 (211) 1,753 
 (48,337) (16,125) 
預付土地租賃款項減少 4,370 11,444 
待售土地開發增加 (1,448) (2,308) 
待售開發中物業增加 (16,749) (15,104) 
存貨減少／（增加） 320 (481) 
預付款項減少 16,222 33,935 
其他應收款項及其他流動資產增加 (116,639) (22,922) 
應收賬款（增加）／減少 (88) 21,265 
預付所得稅增加 - (1,227) 
出售高爾夫俱樂部會籍遞延收入減少 (4,004) (4,087) 
客戶墊款增加 35,252 15,174 
應付賬款及其他應付款項增加╱（減少） 293,160 (66,926) 
  

經營活動現金流入╱（流出）淨額 162,059 (47,362) 

 
投資活動現金流量 

購置╱興建物業、廠房及設備 (24,235) (6,163) 
投資物業付款 (1,053) (3,863) 
出售附屬公司 601,821 - 
已收利息 6,464 1,507 
投資活動現金流入╱（流出）淨額 582,997 (8,519) 

融資活動現金流量  
從配售新股份所得現金 - 1,138,979 
銀行借款所得款項 30,000 46,005 
償還銀行借貸及其他借貸 (522,270) (17,270) 
已付利息 (32,564) (46,276) 
融資活動現金（流出）／流入淨額 (524,834) 1,121,438 

 

現金及現金等價物的增加淨額 220,222 1,065,557 
期初的現金及現金等價物 876,294 136,833 
期終的現金及現金等價物 1,096,516 1,202,390 

 



 
 
1(d)(i) 發行人及本集團的報表，顯示(i)權益的全部變動或(ii)除因資本化發行及向股東分派而產生者外

的權益變動，連同上一個財政年度相應期間的比較數字報表。 
 
 權益變動表 
 
 本集團 

 
截至2014年3月31日止第一季度 

 
人民幣千元 
 
 
 
 

 
股本 其他儲備 累計虧損　 合計 非控股權益 權益總額 

   
2014年1月1日結餘 2,980,809 579,270 (1,102,891) 2,457,188 522,096 2,979,284
綜合虧損總額 - - (64,617) (64,617) (18,409) (83,026)
配售5,347,921,071股新股

份 1,130,032 - - 1,130,032 - 1,130,032
2014年3月31日結餘 4,110,841 579,270 (1,167,508) 3,522,603 503,687 4,026,290

 

截至2015年3月31日止第一季度 
 

人民幣千元 
 
 
 
 

 
股本 其他儲備 累計虧損　 合計 非控股權益 權益總額 

   

2015年1月1日結餘 4,110,841 579,270 (1,164,295) 3,525,816 321,620 3,847,436
綜合收益╱（虧損）總額 - - 675 675 (1,072) (397)
出售附屬公司 - - - - 1,841 1,841
2015年3月31日結餘 4,110,841 579,270 (1,163,620) 3,526,491 322,389 3,848,880

 
 
 
  

本公司 
  

 截至2014年3月31日止第一季度 
 

人民幣千元 
 股本 其他儲備 累計虧損 合計 

  

2014年1月1日結餘 2,980,809 1,912,683 (2,002,889) 2,890,603 
綜合虧損總額 - - (2,323) (2,323) 
配售5,347,921,071股新股份 1,130,032 - - 1,130,032 
2014年3月31日結餘 4,110,841 1,912,683 (2,005,212) 4,018,312 

 



 
 
截至2015年3月31日止第一季度 
 

人民幣千元 
 股本 其他儲備 累計虧損 合計 

  
2015年1月1日結餘 4,110,841 1,912,683 (2,007,038) 4,016,486 
綜合收益總額 - - 1,732 1,732 
2015年3月31日結餘 4,110,841 1,912,683 (2,005,306) 4,018,218 

 
1(d)(ii) 自對上一個申報期間結束以來，公司股本因供股、發行紅利、股份回購、行使購股權或認股權

證、轉換其他已發行股本證券、發行股份以換取現金或作為收購的代價或其他目的而產生的任
何變動詳情。另請列出於本申報財政期間結束時及於對上一個財政年度相應期間結束時，在轉
換全部尚未行使可轉換證券時可予發行的股份數目及持有作為庫存股份的股份數目（如有），
並與發行人的已發行股份總數（不包括庫存股份）對比。 

 
於2015年3月31日及2014年3月31日在轉換所有尚未行使可轉換債券時可能發行的股份數目（包括
持作庫存股份的股份數目，若有）以及已發行股份總數（不包括庫存股份）載列如下： 

 
 於2015年3月31日 於2014年3月31日 
 股份數目 股份數目 

管理層購股權計劃下全部配額獲發行及行使時將
予發行的股份 

- - 

庫存股份 - - 

期末已發行股份總數（不包括庫存股份） 9,846,119,747 9,846,119,747 
 

截至2015年3月31日，本集團並無未行使可轉換證券。 
 

1(d)(iii) 顯示於本申報財政期間結束時及於對上一個財政年度結束時的已發行股份總數（不包括庫存股
份）。 
 

 於2015年3月31日 於2014年12月31日 
 股份數目 股份數目 

期初已發行股份總數（不包括庫存股份） 9,846,119,747 4,498,198,676 

國開國際完成認購股份 - 5,347,921,071 
行使管理層購股權 - - 

加／（減）：庫存股份 - - 

期終已發行股份總數（不包括庫存股份） 9,846,119,747 9,846,119,747 

 
 
1(d)(iv) 顯示於本申報財政期間結束時全部銷售、轉讓、處置、註銷及╱或動用庫存股份的聲明。 

 
截至2015年3月31日，本公司並無任何庫存股份。 
 

2 該等數據是否已經審核或審閱，以及依循審核準則或慣例。 
 
該等數據並無經核數師審核或審閱。 
 

3 若該等數據已經審核或審閱，核數師報告（包括任何保留意見或強調事項）。 
 
不適用。 



 
 

4 會計政策及計算方法是否與發行人最近期經審核年度財務報表所用者相同。 
 
除本集團已採納於截至2015年3月31日止三個月生效的所有新訂及經修訂國際財務報告準則及國
際財務報告詮釋委員會的詮釋外，本集團本報告期間財務報表所採用的會計政策和計算方法與最
近一期經審核的年度會計報表（截至2014年12月31日止財政年度）相一致。 

 
5 如會計政策及計算方法有任何變動（包括會計準則所規定者），有些甚麼變動，以及該等變動

的理由及影響。 
 
本集團及本公司已採納所有與現時財政期間相關的新訂及經修訂國際財務報告準則。採納新訂╱
經修訂國際財務報告準則對財務報表並無重大影響。 

 
6 本集團於本申報財政期間及於對上一個財政年度相應期間的每股普通股盈利，已扣除任何優先股

股息準備。 
 

    本集團 

  

期內每股普通股盈利，按股東應佔溢利╱（虧損）計
及已扣除優先股股息的任何準備 

截至2015年 

3月31日止 

第一季度 

截至2014年 

3月31日止 

第一季度 

(a) 按已發行普通股加權平均數計算（人民幣） 0.0001 (0.0138) 

(b) 按全面攤薄基準計算（人民幣） 0.0001 (0.0138) 

 

每股基本溢利╱（虧損）金額乃按截至2015年3月31日止期間及截至2014年3月31日止期間的母公
司普通股股東應佔溢利╱（虧損）為基準計算。 
 
下表反映計算每股基本及攤薄溢利╱（虧損）時所用的收益及股份數據： 

 

人民幣千元 
 
 

截至2015年 

3月31日止 

第一季度 

截至2014年 

3月31日止 

第一季度 
 
本公司普通權益持有人應佔溢利╱（虧損） 675 (64,617)

  
用於計算每股基本及攤薄盈利的普通股加權平均數 9,846,119,747 4,676,462,712
用於計算每股基本╱攤薄盈利的普通股數目 9,846,119,747 4,676,462,712

 
 
7 發行人及本集團的每股普通股資產淨值，按發行人於(a)本申報財政期間；及(b)對上一個財政年

度相應期間結束時的已發行股份總數（不包括庫存股份）為基準計算。 
 

 本集團 本公司 

每股普通股資產淨值，按發行人於申報財政

期間結束時的已發行股份總數（不包括庫存

股份）為基準計算（人民幣，經股份拆細後）

2015年 
3月31日 

2014年 
12月31日

2015年 
3月31日 

2014年 
12月31日

0.3909 0.3908 0.4081 0.4079 
 



 
 

8 本集團業績表現回顧，乃合理瞭解集團業務所需。必須包括就下列各項的討論：(a)任何影響本

申報財政期間本集團營業額、成本及盈利的重大因素，包括（如適用）季節或週期因素；及(b)
任何影響本申報財政期間本集團現金流量、營運資金、資產或負債的重大因素。 

 
 

 經營業績 
        

我們的經營業績主要由土地使用權公開拍賣的次數和其中達成的成交價所帶動。公開拍賣的次數

和成交價可能受各種變數的影響，並非完全由本集團控制。於2015年第一季度，與2014年同期一

致並無出售土地開發。 

 
 

經營性開支 

 

銷售及分銷成本 

 

於2015年第一季度，概無銷售及分銷成本相關開支，而與2014年第一季度銷售及分銷成本開支人

民幣77萬元乃屬上海美蘭湖4A級景區之改造費用。 

 

行政管理費 

 

於2015年第一季度，行政管理費開支與2014年同期相比較增加了人民幣227萬元，此乃由於集團管

理中心搬遷至北京後增加了辦公室租賃費及物業管理費所致。 

 

其他收入 

 

於2015年第一季度，其他收入與2014年同期相比較增加了人民幣1,779萬元，其主要歸因於本期間

應收款項類投資於南京雨花臺項目之收益淨額人民幣1,930萬元及銀行利息收入人民幣623萬元。 

 

其他開支 

 

於2015年第一季度，其他開支與2014年同期相比較增加了人民幣303萬元，該增加主要由計提應收

羅南鎮政府款項及其他應收客戶款項壞賬撥備合計人民幣280萬元所致。 

 

非經營性活動 

 

財務成本 

 

於2015年第一季度期間，我們錄得財務成本淨額總額人民幣626萬元，當中僅包括利息開支人民幣

626萬元，較2014年同期的財務成本淨額人民幣2,047萬元減少人民幣1,421萬元。該減少主要乃因

銀行及其他借貸結餘減少所致。 
 

稅項 

 

於2015年第一季度，本公司錄得所得稅費用人民幣480萬元，該等所得稅乃屬南京雨花臺項目之投

資收益產生。 

 

已終止經營業務 

 

於2015年第一季度，已終止經營業務的除稅後虧損與2014年相應期間保持一致。而於2015年第一

季度內，已終止經營業務部分公司依照剝離主協議出售予獨立第三方公司，實現收益人民幣5,963
萬元。 

 



 

財務狀況表  

 

預付款項 

 

於2015年3月31日的結餘較2014年底減少人民幣711萬元。該減少主要是由於集團管理中心辦公室

裝修完工啟用，相關預付裝修款項轉撥入其他資產。同時，沈陽項目新增加人民幣52萬元預付設

計費及北京管理中心新增加人民幣67萬元預付設備租賃費，因此抵銷了撥入之減少影響。 

 

其他應收款項 

 

於2015年3月31日，結餘與2014年底相比減少人民幣5.58億元。該減少主要是由於2015年第一季度

內收到出售無錫項目第一期代價款人民幣6.08億元，同時，於本期內新增自南京雨花臺項目投資

產生之應收固定收益款項人民幣2,091萬元及出售分類為持作待售的資產產生應收相關代價款及

往來款項人民幣2,483萬元。 

 

其他資產 

 

於2015年3月31日，結餘與2014年底相比增加人民幣1,382萬元，該等資產是北京管理中心之裝修

費用，其中人民幣854萬元由預付款項轉入，另外人民幣528萬為本期新發生。 

 

計息銀行及其他借貸 

 

於2015年3月31日，結餘為人民幣3.96億元，與2014年年底相比減少人民幣5億元，此乃由於本期

內歸還了計息之關聯方借款人民幣5億元所致。 

 

應付賬款 

 

於2015年3月31日，與2014年年底相比結餘減少人民幣1,210萬元。應付賬款減少與截至2014年底

錄得的應付款項已於本季度支付所致，主要支付羅店動遷費人民幣700萬元及其他工程款人民幣

623萬元。 

 

其他應付款項及應計費用 

 

於2015年3月31日，與2014年年底相比結餘增加人民幣4,456萬元。該增加主要來自本期內依照剝

離主協議出售附屬公司予獨立第三方產生之其他應付款項人民幣5,464萬元及應收賬款類投資於

南京雨花臺項目之收益應計稅費人民幣161萬元；而同時有人民幣826萬元之應計專業諮詢費用於

本期內支付，因而抵銷了增加之影響。 

 
 

已終止經營業務 

 

於2013年10月10日，本公司、國開國際控股有限公司（「國開國際」）及上置投資控股有限公司

（「上置控股」，本公司當時的控股股東）簽訂了認購協議（「認購協議」）。據此，國開國際

同意根據協議中的條款和條件認購5,347,921,071股本公司新股（「認購事項」）。認購事項已於

2014年3月28日完成，股份已獲發行。 

 

作為認購協議的附錄，本公司與上置控股簽訂了剝離主協議（「剝離主協議」）。據此，本公司

同意根據協議中的條款和條件出售剝離資產，及上置控股同意以總代價人民幣2,069,832,594元購

買剝離資產，有關代價須以現金分期支付（「資產剝離交易」）。資產剝離交易預期將於2014年3
月28日起24個月內完成。於2015年3月31日，剝離資產於隨附的財務報表內分類為持作待售資產及

視為集團內已終止經營業務。本公司從剝離資產所應獲得的現金代價已鎖定並不受剝離資產經營

業績所影響。 

 



 

已終止經營業務於下列期間的業績呈列如下：  
 

人民幣千元 
截至2015年3月31日止第一

季度 

截至2014年3月31日止第一

季度 
 

本集團  
收入 47,584 57,958 

銷售成本 (41,104) (41,443) 

毛利 6,480 16,515 

其他收入 437 291 

銷售及分銷成本 (10,284) (13,329) 

管理費用 (25,249) (30,465) 

其他開支 (637) (220) 

已竣工投資物業的公允價值收益╱

（虧損） 
- (326) 

已終止經營業務的經營虧損 (29,253) (27,534) 

財務成本 (22,909) (24,378) 

分佔合營公司虧損 - (4) 

已終止經營業務除稅前虧損 (52,162) (51,916) 

所得稅 - (485) 

已終止經營業務的除稅後虧損 (52,162) (52,401) 

出售附屬公司除稅後收益 59,632 - 

已終止經營業務的期內溢利╱（虧

損） 
7,470 (52,401) 



 
於2015年3月31日被分類為持作待售的主要資產及負債類別如下： 
 
人民幣千元 2015年3月31日        2014年12月31日 
資產: 
 

  

於聯營公司的投資 200 200 
物業、廠房及設備 1,604,264 1,623,721 
已竣工投資物業 698,000 698,000 
長期應收款項 110 110 
預付土地租賃款項-長期 146,851 146,851 
遞延稅項資產 30,715 30,722 
其他資產 41,872 43,442 
待售在建物業 1,561,969 1,539,563 
預付土地租賃款項-短期 462,423 469,059 
存貨 2,152 5,116 
預付款項 23,009 35,240 
其他應收賬款 174,729 210,896 
應收賬款 2,429 6,866 
預付所得稅 13,608 13,608 
現金及銀行結餘 246,152 80,843 
分類為持作待售資產 5,008,483 4,904,237 
   
負債: 
 

  

非流動計息的銀行及其他借貸 
出售高爾夫俱樂部會籍的遞延收入 

952,920 
466,103 

947,690 
470,107 

遞延稅項負債 4,665 4,665 
計息的銀行及其他借貸 520,980 573,480 
應付賬款 413,208 463,182 
其他應付款項及應計款項 902,720 756,151 
客戶墊款 279,753 249,864 
當期所得稅負債 3,226  6,882 
與分類為持作待售資產直接有關的
負債  

3,543,575 3,472,021 

   
與剝離資產直接有關的淨資產 1,464,908         1, 432,216 

 
 
資產剝離有關的現金流動淨額如下： 
 
 2015年1月1日至 

2015年3月31日
2014年1月1日至 
 2014年3月31日

經營 213,855 (27,993)
投資 (29,976) (9,620)
融資 (18,570) (6,875)
現金流入/(流出)淨額 165,309 (44,488)

 
流動資金 

 
本集團已獲授下列銀行融資。 
 
a>用於開發上海羅店新城鎮的待售土地開發項目： 
 本金：人民幣2.46億元 
 於2015年3月31日動用的融資總額：人民幣2.46億元 

 

整體而言，截至2015年3月31日止三個月內現金及現金等價物（包括分類為持作待售資產及已終止
經營業務并扣除受限制現金）增加人民幣2.20億元，於2015年3月31日的結餘為人民幣10.97億元，
主要歸因於經營活動流入人民幣1.62億元及投資活動流入人民幣5.83億元，融資活動流出人民幣
5.25億元抵銷。 



 
9 若過往曾向股東披露預測或展望聲明，與實際業績比較是否有任何差異。 

 
依據所公佈的第一季度業績，本季度的業績與本公司2014年財務業績的第10段所作出的聲明大體
一致。本公司認為，市況與上一期間所預期者相若。 
 

10 於本公告日期就集團所經營行業的重大趨勢及競爭狀況，以及任何可能在下一個申報期間及未
來12個月影響到本集團的已知因素或事件的評論。 

 
2015年一季度，境內房地產市場出現企穩的態勢，全國70大城市新建商品住宅價格環比下降的城
市由1月份的64個減少至3月份的50個，上漲的城市由1月份的2個增加到12個。一線城市房價初步
呈現止跌回穩的態勢，一線城市新建商品住宅價格和二手住宅價格環比綜合平均分別上漲0.2%和
0.3%，改變了下跌態勢，二三線城市新建商品房住宅價格和二手住宅價格環比平均降幅則明顯收
窄。另一方面，調控政策繼續對居民改善性的置業需求予以傾斜和大力支持，3月30日人民銀行、
住房城鄉建設部和銀監會聯合發佈通知，對擁有1套住房且房貸沒有結清的家庭，再次申請商業性
房貸購買普通自住房，最低首付款比例降低為40%。同日，財政部和國家稅務總局也發出通知，
將個人購買普通住房對外銷售免征營業稅的期限，從五年調整為兩年(包括兩年)。預計這些政策
在未來將有望支持房地產市場普通需求的健康性恢復。 

 
2015年一季度，在控股股東國開金融的支援下，公司積極進行新項目的開發以及融資管道的拓展。
1月份，公司公告與工商銀行上海分行簽訂戰略合作意向書，工商銀行上海分行將在合作期內向公
司提供新增累計總額度不超過人民幣100億元的授信支持，優先用於支持公司規劃並運營的位於中
國主要城市的新城鎮項目，同時還將利用自貿區相關政策，為公司提供跨境人民幣業務服務，並
探索多種創新融資方式支持中長期資金需求。4月份，公司公告國開金融為項目子公司的境內銀行
貸款提供無條件擔保，從而幫助子公司以良好的利率水準獲得銀行貸款。融資能力的優化和增強
有助於幫助公司加快新項目的開發投資力度，建立起新的更加穩健、更具吸引力的業務模式，擴
大公司資產及項目規模，為股東實現更優回報。 
 

11 股息 

 

(a)      所申報的本財政期間 

 

有否宣佈派發所申報的本財政期間的任何股息？ 否 

 

(b) 對上一個財政年度的相應期間 

 

有否宣佈派發對上一個財政年度相應期間的任何股息？ 否 

 

(c) 股息為除稅前、除稅後或免稅。如為除稅前或除稅後，說明稅率及股息來源國家。（如

股息由股東持有時不用課稅，則須作出說明） 

 
不適用。 

 
(d) 支付日期 

 

不適用。 

 

(e) 暫停股份過戶登記日期 

 

不適用。  

 

12 如無宣佈╱建議派發股息，作出相應聲明。 

 

並無宣佈或建議派發截至2015年3月31日止第一季度的股息。 

 
 
 



 
13 利害關係人士交易（「利害關係人士交易」） 

 

人民幣千元 

 

截至2015年3月31日止三個月 

利害關係人士名稱 回顧財政年度的所有利害關

係人士交易總值（不包括少於

100,000新加坡元的交易及根

據規則920條股東授權項下進

行的交易） 

根據規則920條股東授權項下

進行的所有利害關係人士交

易總值（不包括少於100,000
新加坡元的交易） 

不適用   

 

14 按照新加坡證券交易所有限公司上市手冊第705(5)條由董事會授出消極保證確認 

 

 本公司董事確認，據彼等所深知，董事會並不知悉任何事宜可能致使載於本公告的中國新城鎮
發展有限公司截至2015年3月31日止第一季度未經審核的財務報表於任何重大方面屬虛假或具
誤導成分。 

 
15   期後事項 
 

為了更好地支持公司新項目開拓投資以及充分發揮境外融資平臺的功能，公司於2015年4月22日
公告建議發行人民幣優先擔保票據，發行人為公司的全資子公司China New Town Finance I 
Limited，由本公司提供擔保，並由國開金融提供維好及流動性支持、股權購買協定等增信支持。
2015年4月29日，公司公告完成票據發行，發行金額為人民幣13億元，期限三年，票面利率為5.5%。
這是國開收購完成後公司首次在境外完成債務融資，有利於優化公司的融資結構及融資成本，募
集資金有助於幫助公司繼續新項目投資，擴大公司業務規模，提升股東回報率。 
 
 
 

承董事會命 

中國新城鎮發展有限公司 

行政總裁 
劉賀強 

 
 

新加坡和香港，2015年5月14日 
 
 
 

於本公告日，本公司董事會包括四名執行董事，分別為施建先生（副主席）、劉賀強先生、楊美玉女士

及任曉威先生；四名非執行董事，分別為樊海斌先生（主席）、左坤先生（副主席）、李耀民先生（副

主席）及張岩先生；以及四名獨立非執行董事，分別為陳頌國先生、江紹智先生、張浩先生及葉怡福先

生。 

 


